
2025 年锅炉房改造教学楼地暖抢修项目

含室内外地面工程、地面采暖工程、墙面粉刷、插座预留。

问题诊断：

1）首层无地下室部分的教室、房间地面有沉降塌陷情况。原

因推测为室内回填土不密实，未设置戈壁土回填，以及可能的地

面下水流冲刷等原因。现状已经稳定。

2）楼地面主要为地暖地砖楼地面。地砖存在广泛的空鼓、起

鼓、爆裂情况。推测为地砖质量、铺贴工艺，冬季楼地面热胀冷

缩、冬季外窗开启带来的突然降温等综合因素。以上问题为公共

建筑中地暖地砖面层的常见问题，较为顽劣。

3）墙面经多年使用，存在踢脚线掉落、油漆墙裙及乳胶漆墙

面粉刷脏污、脱落的状况。

4）室外地坪靠外墙处有 3m*1.2m*1.0m 探坑 32 个。需做防腐

修复、素土回填、戈壁土回填、砼散水。

此次维修改造范围：教室三间地面及室外探坑。



概况：

房间名 房间面积 拆除内容 恢复内容 备

注

合班教室 135.72 ㎡ 采暖铺地砖地面、地砖上二

次铺设的木地板和地胶、踢

脚线、墙面油漆墙裙、墙面

乳胶漆、需换填素土

砼地面、地暖、

面层、墙面合班教室 135.60 ㎡

多媒体教

室

67.10 ㎡

现状照片：

描述：平均沉降 6-7cm。

描述：平均沉降 11cm。



描述：平均沉降 6-7cm。

描述：两间大教室内有现状舞蹈专用地胶，面层做完后利旧使用，

铺设至舞蹈木地板上。



维修改造方案：

1）地面塌陷整治：拆除现状沉降的地面，包括木地板、地胶、
地砖、粘贴砂浆、地暖保护层、地暖管道、地面 EPS 保温板（20
厚），沉降断裂的混凝土地面垫层（150 厚），及需要换填的素土（清
除垫层以下松散原回填土，厚度不低于 250mm 厚（按 300mm 计），
并需要根据现场土质情况调整。）。

2）房间内部墙面：原瓷砖踢脚 120mm 高、油漆墙裙 1.2m 高、
墙面乳胶漆 2.1m 高铲除。铲除后重做墙面粉刷，踢脚线按新做法。

3）室内清运时，对走道等作业通过区域进行成品保护。保护
做法由施工方二次深化。暂定为地面铺设 12 厚多层板胶合板 120
㎡。

4）工程做法

房间
小教室一间

（文化课多媒体教室）

大教室两间

（合班教室、现舞蹈教室）
三间教室

部位 地面 1 踢脚 1 地面 2 踢脚 2 墙面

做法

卷装塑料

板地面+地

暖

不锈钢

（201 不

锈钢）踢

脚 100mm

高

舞蹈（运动）木地

板，单层龙骨结构

+地暖；

上铺舞蹈专用地

胶（有现状材料，

利旧）

舞蹈木地

板配套踢

脚 100 高

油漆内墙面墙

裙、乳胶漆墙

面。

图集

号

新 22J01

图集 C-27

页 01

13J502-3

图集 N04

页④

新 22J01 图集

D-38 页内涂

-09（块）

D-15 页内涂

-02（块）

备注

隔热层XPS

板取为

50mm 厚

采用 100

高不锈钢

踢脚

木地板、地板通风

专业厂家深化

为木地板采暖考

虑，将隔热层 XPS

板取为 50mm 厚

木地板配

套踢脚线，

带通风孔，

专业厂家

深化。

备注：应根据面层做法厚度，现场放线确认垫层位置。



5）做法详情：

卷装塑料地板地面新做地面构造各层（用于小教室）：

面层：

1、3 厚卷装带防潮背层塑料板，专用胶粘剂粘贴

2、3 厚水泥基自流平砂浆基层

3、20 厚 DS M20 砂浆(或 1:2.5 水泥砂浆)找平压实抹光

4、素水泥浆一道(内掺建筑胶)

基层：

1、60 厚 C20 细石混凝土，随打随抹平，散热管上皮最薄处

≥30 厚

2、铺ф3@50 双向钢丝网片，用专用塑料卡具与散热管绑牢，

散热管间距从原设计 250mm 改为 180mm。

3、0.2 厚真空铝聚酯薄膜

4、50 厚挤塑式聚苯乙烯泡沫板(表观密度≥30kg/m3)

5、1.5 厚聚氨酯防水涂料

6、20 厚 DS M15 砂浆(或 1:3 水泥砂浆)找平层

7、素水泥浆一道

8、150 厚 C25 混凝土垫层，内配单层双向一级钢圆 8@200。

9、200 厚戈壁土碾压密实，压实系数≥0.94

10、素土夯实，压实系数≥0.94

不锈钢踢脚线做法：（用于小教室）

1、1.0 厚不锈钢（201 不锈钢）踢脚线。

2、踢脚线后衬板，防火处理。

3、专用胶粘剂和基层粘贴。

4、墙面修补找平。



大教室做法：

运动木地板（上铺舞蹈专用地胶）地面新做地面构造各层：

面层：

舞蹈专用地胶（现状材料利旧）

1、水性防滑耐磨 UV 漆

2、枫桦木实木地板（暂定 22mm 厚，选样确定）

3、无纺布防潮层

4、毛地板（18 厚多层板）

5、防腐松木（樟子松）龙骨 50*50mm 中距 400

横撑 30*50 龙骨@400

6、弹性减震垫（计 15mm 厚）

基层：

1、60 厚 C20 细石混凝土，随打随抹平，散热管上皮最薄处

≥30 厚

2、铺ф3@50 双向钢丝网片，用专用塑料卡具与散热管绑牢，

散热管间距从原设计 250mm 改为 180mm。

3、0.2 厚真空铝聚酯薄膜

4、50 厚挤塑式聚苯乙烯泡沫板(表观密度≥30kg/m)

5、1.5 厚聚氨酯防水涂料

6、20 厚 DSM15 砂浆(或 1:3 水泥砂浆)找平层

7、素水泥浆一道

8、150 厚 C25 混凝土垫层，内配单层双向一级钢圆 8@200。

9、200 厚戈壁土碾压密实，压实系数≥0.94

10、素土夯实，压实系数≥0.94

运动木地板配套踢脚线做法（此项专业厂家深化）：

1、100 高运动木地板配套踢脚，带通风孔。

2、专用卡件固定。



3、墙面修补找平。

墙面（油漆墙裙 1.3m 高）：

1、油漆

2、局部腻子找平

3、满刮 2 厚耐水腻子找平（从此层做起）

4、2 厚精品(面层专用)粉刷石膏罩面

5、5 厚粉刷石膏砂浆打底

6、刷 3 厚外加剂专用砂浆抹基面刮糙或界面剂一道甩毛(抹

前均先将墙面浇水 1~2 遍，水须渗入墙体 15~20)

7、聚合物水泥砂浆修补墙面，满粘耐碱玻纤网布

8、蒸压加气混凝土砌块墙基层

墙面（乳胶漆墙面 2.1m 高）：

面层：

1、涂刷内墙乳胶漆

2、涂刷环保内墙底漆

3、满刮 2 厚耐水腻子找平

4、原漆铲除

基层：（按现状，只做修补）

4、2 厚 DCA 砂浆罩面

5、8 厚 DCA 砂浆打底

6、DCA 砂浆勾实接缝、修补墙面，满粘耐碱玻纤网布

7、蒸压加气混凝土砌块墙基层

室外散水及探坑回填做法（散水 1.2m 宽，位于 32 个

3m*1.2m*1m 深探坑）：

1、100 厚 C30 混凝土面层撒 1:1 水泥砂子压光，随打随磨光

注：面层和原散水接茬处，原散水切齐，按分格嵌缝膏处理。

2、300 厚戈壁土垫层，分两层碾压密实，宽出面层 300



3、素土夯实（600 厚），向外坡 5%，压实系数 94%

探坑位置的地梁、柱、基础裸露的防腐，按修补做法

面积暂定 3m*1m*80%*32 个。以现场为准。

根据原结构设计图纸，地下的承台、地下梁的防腐做法为：

沥青冷底子油两遍，沥青胶泥涂层，厚度≥300μm

室内插座预留：

室内插座因地面铺设会产生破坏，且线径不满足现行要求。

按原设计预留插座，并在每间增设四处，线路及配管从楼层配电

箱处开始更换，线径改为 3*4.0mm，需要在地面预留线管、电路，

墙面电路更换。

室内弱电插座也因同样的地面翻修破坏，需要重做。

其他需要注意的情况：

1、对室内现状回填土，应作平整。

2、夯实作业时应注意对未进行维修改造的既有墙体、地面的

影响，注重成品保护，不得野蛮施工。

3、经查看图纸，一层填充墙下设计有结构拉梁。房间四周进

行打夯时，应注意处理拉梁附近的回填状况。

4、现场如有和原图纸不相符处，现场核实后处理。


